CTPATEIUA
3A YNPABJIEHUE HA HEOBUWXUMATA COBCTBEHOCT HA
CBbHO3 HA APXUTEKTUTE B BBITTAPUA
MpueTta c peweHune Ne 3 Ha O6woTo cbbpaHne Ha CAB - 30.11.2019 roguHa.

. BbBepgeHue

Crpatervsta 3a ynpaefeHWe Ha HegBwxMMata cobcTBeHOCT Ha Cwbilo3a Ha apxUTekTuTe B
Bwnrapusa e paspaboreHa cneq nogpobeH aHanu3 Ha CbCTOSIHMETO Ha CblO3HATa COOCTBEHOCT,
nocTurHaTata eeKTUBHOCT OT yNpaBfieHNeTo 1 pasnopexaaHeto n. OnpeaeneHyn ca OCHOBHUTE
uenu, NpMHUMNK 1 NpuopuTeETU 3a NpuaobuBaHe, ynpaBneHne n pasnopexgaHe ¢ UMoTUTe 3a
cpoka Ha maHgata 2019-2023 r. 3acHeHn ca OCHOBHUTE XapakTepUCTUKU Ha OTAeNHUTe BUaoBe
MMOTW, KOUTO MOraT Aa ce NPeAOoCTaBAT NoA Haem unu ga 6baat NpegMeT Ha pasnopexaaHe.

CrtpaTervaTa onpegensa nonuvTukara 3a ynpasneHne Ha HeaBmkMMaTa co6CTBEHOCT, CbobpaseHa e
C MaHgaTtHaTta nporpama Ha YC Ha CAB, n n3Bexga KaTo OCHOBHU MPUOPUTETU - NPO3PaYHOCT,
OTFOBOPHOCT, EPEKTUBHOCT M KOHTPOI NPW yNpaBfeHNETO Ha HeaBMXMMaTa COOCTBEHOCT.
HeaBmxnmata cobCTBEHOCT € NOCTOSIHEH, aBTOHOMEH M3TOYHUK Ha npuxoam 3a GrogxkeTta Ha CAB
n obesnevaBa cTonaHckara AeVHOCT U YacT OT MiaHnpaHnTe naeanHn JENHOCTU.

MpenBapuTenHO onpegeneHnTe Lenu n NnpuoputeTn, nyénnyHoTo obsesaBaHe Ha HaMepeHuaTa Ha
CAB no ynpaeneHveTo W pasnopexgaHeTo C WMOTUTEe, ca npegnocrTaBka 3a nNo-ronama
npo3pavHocT, nybrnM4yHOCT W nocrnefoBaTenHOCT B AENHOCTTa Ha YNpaBuUTENHUA CbBET U
Mpeacepatens Ha YC Ha CAB B TOBa HanpaBneHMe M HamasnsdBaHe Ha Bb3MOXHOCTUTE 3a
cybekTuBmM3bM M nposdABM Ha kopynuus. Ob6sBeHUTe cTpaTernyecks HamepeHusa 6uxa
npegusBrKany no-WMpoK MHTEepec OT CTpaHa Ha WHBECTUTOPUTE U CbOTBETHO YBenuyaBaHe
npuxoauTe oT npogaxba u otaaBaHe Nog Haem Ha o6ekTUTe - Cbio3Ha COBCTBEHOCT.

CTpaTeFMﬂTa € OCHOBa 3a pa3pa60TBaHe Ha roavwHuTe nporpamMn 3a ynpaslieHne u
pasnopexaaHe ¢ HeaBnxmnmMmarta COBCTBEHOCT.

Moa “YnpaBneHne Ha HegBwxMMaTa cobCTBEHOCT” ce pa3bupa nNpouec, BKMOYBALL CUCTEMATUYHN
N KOOpOWHUPaHW JenHOCTM M npaktukn, vpe3 kouto CAB onepupa cbc cobcTBeHOCTTa cCu,
ynpaensiBa pasyMHO PUCKOBETE, pas3xoauTte M npuxogute oT cobcTBeHocTTa. lNMpouechT BkAYBa
npungobueaHe, n3nonsesaHe, NnogabpXkaHe, onasBaHe M pasnopexgaHe cbC cobCTBEHOCTTa U €
Haco4eH KbM NocTuUraHe Ha ocHoBHuTe Lenu Ha CAB.

LlennuTe n npuHUMnMTE Ha ynpaBneHMeTo Ha Heaswxkmnmarta cobetBeHocT Ha CAB ca ussegeHn ot
NPUOPUTETUTE Ha CblO3a, NPEaCTaBEHU B:

* YctaBa Ha CAB;

* ManpaTHata nporpama Ha YC Ha CAB 3a nepuoga 2019 — 2023 r;

Bopewarta uen B Crtparteruata e edeKkTUBHO M MpO3pavyHO YynpasreHue, 4Ype3 KoeTo Ada ce
NOCTUrHE:

* YBenuyaBaHe Ha NpuUXoauTe OT yrnpasrneHue Ha numotute B OrogxkeT Ha CAB;

» ONTMMM3MpaHe Ha pas3xoauTe Npu ynpaeneHne Ha HegBuXXnMarta COGCTBEHOCT.

Il. OCHOBHM LENN, NPUHLUMUNMUA U MPUOPUTETU NP NPUOOBUBAHE, YNPABIIEHUE U
PA3MNOPEXOAHE C UMOTUTE - CbIO3HA COBCTBEHOCT

C paspabotBaHeTo 1 npnemaHeTo Ha CTpaTernsara 3a ynpasreHne Ha HeaBuXnmaTa coOCTBEHOCT,
YC Ha CAB cu noctaBs cnegHuTe 3agauu:

- [Ja ce aHanusvMpa CbCTOSIHUETO HaA HeABWXMMaTa COOCTBEHOCT, Oa Ce YCTaHOBAT
Bb3MOXHOCTUTE 3a HEMHOTO pasBWUTME - ynpaBneHue, pasnopexaaHe, npuaobusaHe Ha
HOBW MMOTU, CBbP3aHN C Pa3BUTMETO Ha CbO33;

- [la ce nocouyat Han-BaxkHute npobnemun, komto CAB Tpsabea ga pelwum 3a nogobpsBaHe Ha
yNpaBreHNeTo, CTOMAHNCBAHETO M ONAa3BaHETO Ha HeaBWXXMMaTa COOCTBEHOCT;

- [a ce odepTaaT nocregpaliM LENHOCTM 3a YCMELWHO peanuanpaHe Ha cTpaTerusita B
Obaelle, Ypes NnpMeMaHe Ha rogulliHM NporpamMu 3a ynpaeneHne Ha co6CTBEHOCTTa;



- [la ce npoyyaT Bb3MOXHOCTUTE 3a BHeApsIBaHe Ha CUCTEMA 3a yrnpaBrieHue Ha crpaauTe ¢
Len onTMMU3MpaHe Ha pasxoauTe 3a NoAApbXKA U nogobpsiBaHe Ha PYHKLMOHAMHOTO UM
CbCTOSIHNE

OCHOBHU Lienu
OCHOBHWTE Lenu Npu ynpaBneHMeTo Ha HeaBmxkmMaTa cobCcTBEHOCT ca:

- OcurypsaBaHe Ha yctonumBo pasButMe Ha CAB, cb3gaBaHe Ha no-g4obpu ycrnosust 3a
paboTa 1 noYnBKa M NoOBMLIABAHE HA CUTYPHOCTTA;

— CobxpaHeHne Ha Cbio3HaTa COBCTBEHOCT M yTBbPXKAABAHETO N KaTo BaXKeH efieMeHT 3a
yKpenBaHe Ha puHaHCcOoBaTa CaMOCTOSATENHOCT 1 obeaneyeHocT Ha CAB;

- [apaHTupaHe Ha edeKTUBHO ynpasrneHue 1 pasnopexnaHe ¢ HeaBmxMMaTa cobCTBEHOCT,
ONTUMAarnHO U3Non3BaHe Ha HanM4yHUTE pecypcu 3a nonyvyaBaHe Ha MakCMMarHu NpUxXoau ;

- OcurypsiBaHe Ha (OMHAHCOBKM CpeAcTBa 3a ngeanHute genHoctn Ha CAB;

- OnTMMuM3MpaHe Ha pasxoauTe 1 NoBULLABaHE Ha NPUXOAUTE;

- AHanus Ha cobcTBeHOCTTaA .

OCHOBHM NpuHUMNK
» 3akoHOCBLOb6pPa3Hocm

YnpaButenHuaT cbBeT Ha CAB u npeacenatenat Ha YC Ha CAB geiicTBaT B pamMKuTe Ha
npaBOMOLLMATA CK, YyCTaHOBEHM OT YcTaBa Ha CAB 1 3akoHoBaTa paMka, onpeaerneHa cbc 3akoHa
3a 3a4bIIKeHMATa 1 4OroBopuTe.

* ljenecrobpa3zHocm

Mpwn ynpaxxHsBaHe Ha npaBomoLluaTa cu, YnpaBuTtenHuart cbBeT Ha CAB n npeacenartenst Ha YC
Ha CADB B3emar pelueHusi, HacodeHn KbM NoBULIABaHE Ha ePEKTUBHOCTTA N edprKacHOCTTa Npwu
npnaobrBaHeTO, yNpaBleHMETO N pasnopexgaHeTo ¢C UMOTUTE, Npy cnasBaHe Ha Yctasa Ha CAB u
yCTaHOBeHuTe B Ta3n CTpaTterns uenu, npuHUMNm n NnpuopuTeTu.

* [puopumemHocm Ha obwusi uHmMepec Ha 4YieHoeeme Ha CAb

Mpu ynpaxxHsiBaHe Ha NpaBoMOLLMSATa CU MO NpuaobueaHe, ynpaeneHue 1 pasnopexaaHe ¢
nMoTK, Ynpasutenuuat cbBeT Ha CAB n npeacepatenat Ha YC Ha CAB nprnoputeTHo cnegqar 3a
3awmTa Ha obwus nHTepec Ha YneHoete Ha CAB. MimoTuTe ce ynpaensiBaTt B MHTEPEC HA BCUYKM
YrieHoBE, C rpwxata Ha 4oObp CTOMaHWH, CbOoOpPa3HO NpegHa3HAYEHNETO U HYXXANTE, 3a KOUTO ca
npenocTaBeHM.

« Cbcme3zamersiHocm

YnpaBneHeTo n pasnopexgaHeto ¢ nmoTtn Ha CAB ce usBbpluBa cneg NpoBeXaaHeTo Ha
nyGnuyeH Topr unu NyGnnm4yHO ONOBECTEH KOHKYPC, KaTo U3KMOYEHMsITa OT TOBa NpaBuIio ca
yKkasaHu unu onpegenexHu B Hapenba 3a pega 3a npugobusaHe, ynpasneHue 1 pasnopexagaHe ¢
HEeOBWXUMU UMOTH), NpueTa oT YnpasuTtenHus cbeeT Ha CAB.

* OmKkpumocm

Mpw npuaoobrBaHe, ynpaeneHve 1 pasnopexgaHe ¢ UMOTH, € 3a4bIPKUTENHO OCUTYpsiBAHETO Ha
ny6nnYHOCT, JOCTOBEPHOCT U MbIHOTA Ha MHbopMaLuusTa.

» [lnaHo8OCM

YnpaBneHneTo Ha HeaBwxkummute mMmotn Ha CAB ce wu3BbpliBa Bb3 OCHOBa Ha MaHgaTHa
Crtparerus 3a ynpasneHue Ha HeaBmxkmnmata cobctBeHocT Ha CAB, npueta ot O6woTto cbbpaHue
Ha CAB u rogvwHu nporpamMn 3a ynpaBfneHve W pasnopexgaHe C UMOTUTe, NpuemaHu OT
YnpaButenHua cbBeT Ha CAB, no npegnoxeHne Ha Komucusita no cTonaHcka M couuvanHa
JenHocT kbM YC.

« OmyemHocm

Komucusata no cronaHcka M coumanHa gerHocT kbM YC, eXerogHo npegoctaBs Ha BCUYKK
uneHoBe Ha CAB pgaHHM 3a CbCTOSIHMETO Ha COOCTBEHOCTTAa W pes3yntaTtute OT HENHOTO
yrnpaBrieHue.

* BbmpeweH KOHMpois

BbTpelHmaT KoHTpon ga ce n3sbpLuBa oT KoHTponHusa cbBeT Ha CAB.



Mpuopuretun

MPUOPUTET | - CbxpaHsiBaHe 1 nogobpsiBaHe CbCTOAHNETO Ha Cblo3HaTa COOCTBEHOCT
MPUNOPUTET II- EdbeKkTMBHO ynpaBneHue un pasnopexgaHe ¢ HeaBmkmMaTa cobCcTBEHOCT

MPUOPUTET Ill- N3non3BaHe Ha cblo3HaTa COOCTBEHOCT 3a MOArOTOBKA M peanu3auust Ha
neyYenuBLLM NPOEKTU U 3a CTYMUNMPaAHE Ha MKOHOMUYeckaTa akTuBHoOCT Ha CAB.

MPUOPUTET IV- MNapaHTupaHe Ha ny6nnyHOCT U NpO3padHOCT Npu ynpasneHne u pasnopexgaHe
C HeaBWXXmMMarta cobCTBEHOCT

Mepkun 3a ocbuectBaBaHe Ha NMPUOPUTET I. ,CbxpaHsiBaHe un nogobpsiBaHe Ha CbCTOSIHAETO Ha
cblo3HaTa cobcTBeHoCT".

1. OGesnevyaBaHe Ha HeobxogMmuTe NPegnocTaBKM 3a CbxpaHaABaHe M nogobpsBaHe Ha
CbCTOSAHMETO Ha HeaBmkmMmaTta cobctBeHocT Ha CAB.

* [logobpsiBaHe (PEKOHCTPYKUMN, PEMOHTU U Ap.) HA MaTepunanHaTta 6a3a Ha CAB;

* [poyyBaHe BHEAPSBAHETO HA CUCTEMM 3a yNpPaBMEHNE Ha CrpaguTe;

* CaHupaHe M MoAepHU3MpaHe Ha crpaguTe, HamarnsiBaHe Ha TOMNMHHUTE 3arybu  upes
nogobpsiBaHE Ha €EHEepPruiHUTE WM XapakKTEPUCTUKM, OCUTypsiIBaHE Ha OTOMMUTENHU
CUCTEMM C BUCOKA €hEKTUBHOCT.

2. W3cnepBaHe Ha Bb3MOXHOCTUTE 3a CHabasBaHe C HOTapuarHu akToBe 3a COGCTBEHOCT, BbB
Bb3MOXXHO Han-onTUMarneH Cpok.

Mepku 3a ocbuwectBaBaHe Ha MPUOPUTET Il , EdektuBHO ynpaBneHne n pasnopexpaHe C
HeaBwXMMaTa coocTBeHoCT"

2.1. PaspaboTtBaHe W npuemaHe OT YnpaBUTENHUS CbLBET Ha roAuliHa nporpama 3a

pasnopexaaHe ¢ HeaBWXkMMaTa cobCBeHOCT - npoaaxba, 3amsiHa, 4enbv n Apyry BeLHW npaea

2. MpuBnuyaHe Ha MHBECTUTOPU U HaeMaTenu;

3. YnpaBneHuve Ha COGCTBEHOCTTa 4Ype3 MpeaocTaBsHE Ha KOHuUecuss U apyrm copmu Ha
NapTHLOPCTBO.

Mepkn 3a ocobliectBaBaHe Ha [NIPUOPUTET Il ,M3non3eaHe Ha cbio3HaTa cOBCTBEHOCT 3a
MOAroTOBKa M peanu3auua Ha neyenuslUM MPOEKTU U 3a CTyMUIMpaHe Ha WKOHOMMYeckara
aktmBHocT Ha CAB "

3.1. MNogrotoBka n peanuanpaHe Ha NnpoekTn no OnepaTtuBHM 1 APYr NPOrpamu:

- BHepgpsiBaHe Ha MepKkuM 3a eHepruiiHa ehekTUBHOCT BbB crpaan Ha CAB;
- BwbBexagaHe Ha Mepku 3a OCTbMNHA cpefa 1 BuaeoHabnoaeHve;
— KoHcTpykTMBHM 006CcnenBaHnst Ha CbLUECTBYBALLUUTE Crpaau;

- CTpouTencTBo, PEMOHT, PEKOHCTPYKLUMsi, OOHOBSIBaHE Ha CrpagHust ooHA, BKITHOYMTENHO
npunexawoTo MM [OBOPHO MPOCTPaHCTBO; MogobpsiBaHe Ha [OocTbMa Ha nuuata C
yBpEeXOaHUs KaTo 4YacT OT OCTaHanuTe CTPOUTENHO- MOHTaXHW paboTh MO CbOTBETHUTE
0beKTH;

- Pa3Butre Ha UANOCTHU NPOAYKTM U NasapHa MHoOpMaLMs, KaTo perMoHaneH MapKeTUHT,
nscnenBaHusi, Npoy4YBaHus, paspaboTBaHe Ha TYPUCTUYECKU NAKETU, peKnaMHu cTpaTernm

unp.;
2. lMoaroToBka 1 peanuanpaHe Ha NPOEKTN NO HauuoHanHu n gap. nporpamu (Mpoekt ,Kpacusa
Bvnrapus", HaumoHaneH goBepuTteneH ekogoHa) 3a:

Mepkun 3a ocblecteaBaHe Ha NMPUOPUTET IV. ,[apaHTupaHe Ha Npo3padvyHOCT 1 NyBANYHOCT npu
yrnpasrneHue 1 pasnopexgaHe cbc cobcTBeHocTTa"

- AOMWHUCTpPATMBHO W WHAOPMAaLIMOHHO OCUrypsiBaHe Ha OEeWHOCTUTE MO ynpasreHue wu
pasnopexaaHe cbC CO6CTBEHOCTTa;

- [apaHTupaHe Ha paBHOMNOCTABEHOCT Ha KaHAuaaTuTe Mpu OCbLLLUECTBABAHETO Ha
pasnopeaunTenHuTe caenku;



- Pa3swwupsasaHe obulectBeHaTta AOCTLNHOCT 40 MHGopMaumsTa 3a cobecrBeHocTTa Ha CAB
ype3 Bu3yanusauuMsi BbB BWO Ha KapTu , pa3paboTBaHe Ha KaTano3n CbC CHMMKOB
maTtepuarn, TEXHUYECKN XapaKTEPUCTUKN U OpYTu;

- CucTema 3a ynpasneHue Ha crpaguTe.

. Bb3MOXHOCTU 3A PASBUTUE HA COBCTBEHOCTTA HA CAB - YINPABJIIEHUE,
PA3MNOPEXOAHE, NPUOOBUBAHE HA HOBU UMOTHU

BuaoBe BL3MOXHOCTU 3a pa3BUTUE Ha COBCTBEHOCTTa
1. YnpaeneHue Ha cobCcTBEHOCTTA

- PemoHTM n nogapbxKa;

- EkcnnoataumoHHM pasxoam n MECTHU AaHbLN N TaKCW;
- OtpaBaHe nop Haew;

- KoHuecus;

- CbBMeCTHO Nons3BaHe;

- O6esnevyaBaHe Ha UHBECTULIMOHHWN KPEONUTW.

2. PasnopexaaHe cbc COOCTBEHOCTTA

- [lpogaxba Ha UMOTK;

- 3amsgHa Ha nmoTy;

- OrTcTbnBaHe NpaBo Ha CTpoex cpeLly obesleTeHme
3. MNpugobuBaHe Ha HOBU UMOTMW.

AHanun3 n HauYnHu 3a npunaraHe Ha Bb3MOXXHOCTUTE 3a pa3BUTUe Ha cobCcTBEeHOCTTA
1.AHanu3 u Ha4yuHu 3a rnpusiacaHe Ha 8 b3MOXHOCMuUMe 3a pa3sumue Ha cobcmeeHocmma

PemMoHTU 1 noaapbkKa

Mopaan cpaBHUTENHO amopTuanpaHmntTe obektn, cobecTeeHocT Ha CADB, cpencrTBaTta 3a peMOHTU U
NnoaapbXKKa B MOMEHTA Ca Ha KpUTUYEH MUHUMYM.

B rogunwHuTe nporpamu 3a ynpasrieHMe U pasnopexaaHe ¢ Heapwkuma cobcteeHocT Ha CADB 3a
CbOTBETHaTa (PMHaAHCOBa roavHa, 3aab/PKUTenHo TpsbBa Aa ce 3agenaT cpeactBa KakTo 3a
NnaHoBU PEMOHTU, ONpeaereHn No pes Ha Han-HeoTrnoXHa HeobXoOUMOCT, Taka U 3a aBapuiHU
PEMOHTMW.

OToaBaHeTO NOA4 Haem cpelly PEeMOHT, KoHuecust unu apyr cnocob, KOMTO MOXe [a peLun
npobnemu ¢ peMoOHTUTE, TpsibBa Aa Obae MKOHOMMYECKN ODYCITOBEH U A4a HOCKM AOCTaTb4YHO MOM3u
3a CAB.

ExkcnnoaTtaumMoHHW pasxoamn v MECTHU AaHbLN U Takcu

durHaHcoBMTE cpeacTBa 3a eKCnroaTauuoHHM pas3XxoauM M MEeCTHM OaHbUM U Takcu, B MOCMNEeAHO
BPEME Ce yBernu4yasaT C MHOro no-0bp3u TeMMoBe, OTKONKOTO MoraT Aa ce MHAEeKcMpaT Haemute
Ha OoTgaBaHUTE Noa HaeM OBeKTMU.

3a 0bekTnTE, KOUTO Ce NMon3Bear 3a AenHocTTa Ha CADB, To3m nNpobnem e ¢ oule No-ronsiMa TEXECT.
3atoBa e Heobxooumo pa ce npegnpuemaTt OeWCTBUS, KOUTO MoraTt ga Hamanar
eKcnnoataluMoHHUTE pa3xoan — eHepriHo obcneaBaHe M caHWpaHe Ha crpaguTe; HamupaHe Ha
MKOHOMMYECKN HaN-U3rodHUTE HauYMHN 33 HaMansiBaHe Ha pasxoauTe 3a OTOMNNeHue, en. eHeprus,
BoAda, TenedoHn M Op. , Ype3 CKMYBaHe Ha [OroBOpU C OMpederieHn OTCTbMKW; MPOoMsiHa Ha
npegHa3Ha4YeHNETO Ha UMOTUTE, C LieN HamansiBaHe Ha TakcuTe 3a oTnagbuUun U Ap. NOA00HM!.

OT1naBaHe noa Haem

OTpaBaHeTo Nog HaeMm e Har-4ecTo cpeljaHata opma Ha ynpaBneHue Ha COOCTBEHOCTTa Ha
CAB. lMpun otaaBaHe nog Haem Ha CbL3HM UMOTK TpsibBa Oa ce Mmart npeaBua M ga ce cnaseart
cnefgHUTEe OCHOBHU OENCTBUS:

1.0npegensdHeTo Ha nasapHaTa LeHa Ha Haema € eduH OT KIHYOBMTE MOMEHTU 3a YCMELLUHOTO
oTAaBaHe Ha mmoTa. 3a uenTa, ueHata TpsabBa ga ce onpedenn OOEKTMBHO, KaTo ce B3emar
npegsug CpegHUTE LIEHM Ha peanusnpaHun COenku 3a oTgaBaHe nod Haem crnopef Bmaa Ha obekTa




M panoHa, B KOWTO ce Hamupa.

2.0cHOBHWUTE noKasaTenu, KOUTO onpefenaT LEHHOCTTa Ha pasnuyHuTe BMOOBE MMOTU, ca
pasnuyHn. Hanpumep, 3a TbproBcknte, OPUCHM U CKNaZoBM UMOTU BadKHU XapaKTEPUCTUKM ca
MECTOMNOSIOXKEHNETO, MfowTa, BUTPUHUTE, YOBEKOMOTOKBLT, aBTOMOTOKbLT, Bb3MOXHOCTTa 3a
peknama 1 napkmpaHe, pasnpeneneHneTo, CbCTOSIHMETO Ha crpagara, npegullHnTe Haemartenu,
cbceauTe B crpagaTta, BUCovMHaTa, KnumaTtuaaumsTa, obopyaBaHETO U T.H.

3.PaboTtata no oTgaBaHETO MO4 HaeM 3anoyBa npegu camoTo odepupaHe Ha mmota. Creg
BHUMATENEH orneq Ha MMoTa, TpsibBa ga ce gane KOMMNETEHTHA OUEHKa 3a CbCTOSIHMETO My M Aa
ce NpeaBuasT MUHUMAaNHUTE NogobpeHmns, KOMTo MoraTt Aa nosuwaT ueHarta my. [Nogrotoekata
BKMOYBA MOYUCTBaHe, NogpexaaHe, NpoBETpsiBaHe, €BEHTyarlHO OCBEXaBaHe, M3XBbpIisiHe Ha
HeHyXHUTe Bewn. [oOpusaT TbProBCkM BMA Ha MOMeELLeHUsITa, 6e3 3HadyeHue ganum ca odUCHM,
TbProBCKMN NNK CKNagoBu, € OT roNsiMo 3HavyeHne 3a 6bP30TO MM OTAaBaHe Nog Haem

4.3a pa ce oTgage ycnewHo UMOTBLT Nog Haem, Ton TpsibBa gobpe aa ce peknamupa. ToBa Baxu
B 0COGEHO ronsima CTeNEH, Korato ce Kacae 3a 0gUCU, TbProBCKM U NOTMCTUYHK nnowu. Tpsiosa
[a ce HanpaBu peknameH nnaH, ga ce nogbepar KaHanuMTe U HayMHUTE 3a peknama, ga ce
noaroTBAT peKNamMHM Matepuany 1 NOoCaHusl, 4a Ce OCbLUECTBM KOMYHMKALMS C MOTEHUUANH1UTE
KITMEHTU U Op.

5.3agbmkutenHo e [JoroBopbT 3a Haem ga obxBalla MakcumarHo nogpobHO OOroBOPEHOCTUTE,
NMoCTUrHaTU MexXxdy CTpaHuTe MO BPEME Ha TbProBCKUTE nperoBopu. Bcuukn obcbaeHn wu
[OroBopeHn napameTpu TpsibBa ga Obgar BnNucaHM KaTo Knayaum B goroBopa. Hamn-gobGpusat
[OroBOp € TO3W, KOWTO npegnonara M 3anara B CBOETO CbAbpXaHME pellaBaHETO Ha BCUYKM
Oboewm npobnemMHn Kasycu.

6.[loroBopbT 3a HaeM OOMKHOBEHO Ce CKMloYBa 3a edHa WM ABE TOAWHW, HO € Bb3MOXHO
OTAABaHETO Ada CTaHe 3a 3HaYUTENHO MO-AbSITM WU MO-KpaTku nepuogn B 3aBUCUMOCT OT
HeobXxoguMMOCTTa WM KernaHusTa Ha [OBEeTe CTpaHM MO cAernkarta. YCTaHOBEHA MnpakTuka e
KOHCYMaTMBMTE [a ce nnawiat oT Haemarernsi, OTAENHO OT MEeCEYHUSs1 HaeM. AKO KEeNnaHWEeTo Ha
CTpaHuTE MO JorosBopa € Apyro, To ce dmkcupa B [oroBopa 3a Haem. B HaemHua goroBop ce
BMNUCBAT M rapaHUMMTE 3a CbCTOSIHUETO Ha MMOTA, KakTO M nepuoabT Ha npeaus3BecTve npu
NnogHoOBsIBAHE WK NpekpartsiBaHe Ha goroeopa. OOMKHOBEHO ce goroeaps hMHAHCOBA rapaHuus
3a

[0BpOTO CbCTOSIHME Ha MMOTa A0 Kpasi Ha HaeMHMs nepuog — 4eno3uT, obmMyanHo B pasMep Ha
€0VH MeCeYeH HaeM, KOMTO Npu nunca Ha Cepuo3HM LLETU Ce Bpblla Ha Haemartensl cneg
n3TnyaHe

Cpoka Ha goroBopa.

7.HepasgenHa yact ot [JoroBopa 3a Haem e [1pOTOKOMbT, B KOMTO Ca ONUCaHW CbCTOSIHUETO Ha
MMOTa B MOMEHTa Ha npegaBaHe Ha BNafdeHMeTo, HanuM4yHoTo ob3aBexaaHe, obopyaBaHe, Bewy,
ypeau, CbOpbXKEHUS 1 NOKa3aHUsTa Ha ypeauTe 3a u3aMepBaHe Ha enekTpuyecka eHeprusi, napHo,
BOAAQ, ra3 u Ap. NPOTOKOMbT Ce MOANMMCBa OT HaemodaTensd 1 OT HaeMaTtens u Npu npekpaTtaBaHe
Ha OOroBopa CNy>u Kato MHCTPYMEHT 3a MHBEHTapu3auus.

KoHLiecus
EOWH oT HauMHuTe 3a ynpaBneHue Ha cobCTBeHOCTTa e KoHuecus. lNMpu onpegensHe Ha UMOTH,

cobctBeHocT Ha CADB, 3a ckniovBaHe Ha KOHLECUOHEH AoroBop € HeogxogMmo fda ce B3emar
npeasung cnegHnTe OCHOBHU N3NCKBAHUA!

1. 3agbimKUTENHO U3rOTBSIHE HA KOHLIECMOHHW aHamnuaun /TeXHUYECKU, eKonormyeH, nuHaHCOBO-
MKOHOMMWYECKN 1 NpaBeH aHanna/;

2. OnpepgensiHe Ha BMAa Ha KOHLieCUsiTa — 3a CTPOMTENCTBO UK 3a yCnyra;

3. CnasBaHe Ha BCUYKM 3aKOHOBU N3NCKBaHWSI.

KoHuecusiTa e npaBo Ha ekcnnoartaums BbpXy 00eKT , NpefoCcTaBeH OT KOHLEAEHT Ha Tbproeew, —
KOHLIECMOHEP, CpeLLy 3aab/MKEHNETO Ha KOHLeCMOoHepa Aa usrpaam n/vnu ynpaensiea u nogabpxa
obeKkTa Ha KoHLecusTa Ha cBol puck. KoHuecmata ce npegoctaBs Bb3 OCHOBA Ha ObIITOCPOYEH
NMUCMEH [OroBOp C OnpedeneH MaTepuaneH MHTEpec, CKIYeH Mexay KoHueaeHTa WU
KOHLIeCMoHepa n cnoped npegMetra cu Moxe ga Obae: KOHUEecus 3a CTPOUTENCTBO M 3a YCNyru .
Cpelly npegocTtaBeHOTO MpaBO Ha ekcnnoaTaums MoXe Aa ce npeaBuan 3adbihKeHue Ha
KOHLIeCMOHEepa 3a M3BbplUBaHe Ha KOHLIECMOHHO MnallaHe, HO € Bb3MOXHO [Aa ce npeasuan u
3annallaHeTo Ha KOMMeHcauns OT CTpaHa Ha KOHLEeAeHTa B nonsa Ha KoHLecuoHepa B AobaBka
KbM NpaBOTO Ha KOHLECUMOHepa f[a ekcnnoatupa obekTa Ha KoHuecuaTa. B TO3M cnydan
KOMMeHcaunsaTa npeacTaensiBa 3annallaHeTo OT CTpaHa Ha KOHLeAeHTa Ha 4acT OT pasxoauTe 3a
obeKkTa Ha KOHLiecusiTa, Kato T8 He 0CBOOOXJaBa KOHLIECMOHepa OT NoemMaHe Ha OCHOBHaTa 4acT
OT puCKa No U3rpaxxgaHeto M/unu no ynpaeneHneTo 1 nogabpKaHeTo Ha obekTa Ha KoHuecusTa.
Bb3MOXHOCTTa 3a M3BLPLUBAHE HA KOMMEHCALUSA UMM Ha KOHLIECUMOHHO nnallaHe ce onpeaens ¢
peLIeHNEeTo 3a OTKpMBaHe Ha npouenypa 3a npegocTaBssHE Ha KOHUECUs B 3aBUMCMMOCT OT

5



MKOHOMMYecKkaTa eqeKTMBHOCT OT ekcnnoaTaumsita Ha obekTa Ha KoHuecusTa, onpegeneHa Ha
f0asata Ha cpoka Ha KoHUecusiTa U NpOrHo3npaHuTe pasxoau 3a CTPOUTENCTBO, ynpaBneHue u
noaabpXKaHe Ha NpUxoam OT ekcnnoarauusaTa.

CpokbT Ha KoHuecuaTa e o 35 rogmHu 6e3 npaBo Ha npoAdbihkaBaHe. [Mpy NpedocTaBsHETO Ha
KOHLlecusiTa KOHLIe4EeHTbT 3anassa NpaBoTO Ha COOCTBEHOCT BbpXy obekTa Ha KOHLecusiTa, KaTo
npupaweHnsita u nogodbpeHusita Bbpxy obekTa Ha KOHUEecusiTa, BKIYUTENHO KoraTto He ca B
M3NbITHEHNE Ha KOHLECWMOHHWSI OOroBOp, CTaBaT COOCTBEHOCT Ha KOHUEeAeHTa OT MOMEeHTa Ha
Bb3HMKBAHETO MM. [lpn npexBbpnsiHe Ha cobCTBEHOCTTa Bbpxy o0OekTa Ha KoHuecusaTa,
KOHLIECMOHHUAT AOroBOp OCTaBa B cura cnpsamo npuobpetaTtens.

CbBMECTHO Nons3paHe

CbBMeECTHOTO noni3eaHe mMma 3a uen npegoctaBsHeTo oT CAB Ha npocTpaHcTBa, TEXHMYECKU
pecypcu, YCnoBusi 3a CUTNYPHOCT M HeobxogumoTo obopyoBaHe Ha CpPOAHM OpraHusauuu.
CkniovBaHETO Ha OOroBOpPM 3a CbBMECTHO Moni3BaHe TpsibBa ga ce onpegens npu cna3eaHe Ha
cnegHute ycnosud : 1. Haewm ; 2. EKkcnnoatauynoHHM pa3xoau, BKi. 3a OTOMNfeHMe, KOHCyMauus Ha
€INeKTPOEeHeprusl, oxpaHa, pa3xoaM 3a agMWHUCTPUpaHe K MogAdbpXXaHe Ha MOMELLEeHusTa 3a
CbBMECTHO Mor3BaHe.

Ob6esnevyaBaHe HA UHBECTULIMOHHW KPEONTH
Ll,enTa Ha WHBECTULUMOHHUTE Kpeautn € 3a I'IpVIﬂ,O6I/IBaHe Ha ﬂbHFOTpaVIHM aKTnBK, HOBO
CTPOUTENCTBO, PEKOHCTPYKUUNA, pa3lunpdaBaHe U Opyru, I'IO[J,O6HVI Ha TAX uenun.

I'Ipvl [JOKa3aHa HeO6XOLI,I/1MOCT OT MHBECTULIMOHHW KPpeaOuTH, I'IpOd)eCVIOHaJ'IHO Oa ce aHanunanpart u
AOoKaXaT cnegHuUTe napameTpu:

1.YcnoBusa Ha kpeguTa — MakCMMarHo HUcKa nMxea, onTMMarneH Cpok Ha mannawiaHe, ob6Bbp3aH C
aHanu3 Ha MecevyHuTe BHOCKM M Bb3MOXHOCT 3a OCUrypsiBaHe Ha m3annawaHeTto, 6e3 ToBa aa ce
oTpa3ssiBa Ha HeobxogumuTe 3a genHocTtTa Ha CAB pasxogu.

2.AHanu3 Ha HeobxoammunTe obesnevyeHnsa — obesneveHnsaTa nNo KpeguTa Aa He okassaT BNUAHWE
BbpXy Bb3aMmoxHocTMTe Ha CAB 3a ocurypsieaHe Ha HeobxogumuTe pasxogu 3a obudanHaTta
JEenHOCT.

3.AHanu3 Ha 6baeLwoTo Non3BaHe Ha MMOTa U MKOHOMUYECKaTa M3roga oT ToBa Non3BaHe — TO3un
aHanu3 TpsibBa [a p[okasBa HeobOXoAMMOCTTa OT MONM3BaHe Ha MWHBECTULUMOHEH KpeauT u
Bb3MOXHOCTUTE 3a yYBENMYABaHE Ha NPMXOAMTE OT CbOTBETHUSA 0BEKT, KOMTO B HAW-KpPaTbK CPOK Aa
na3nnatdar obekra.

2. AHanu3 u Ha4YuHU 3a npusazaHe Ha 6b3MOXHOCMmume 3a pa3nopexodaHe CbC
cobcmeeHocmma

- [Mpopaxba Ha MMOTH
Mpoagaxba Ha Cbo3HU MMOTK TpsIOBa Aa Ce U3BbPLLBA NPWU CNIEAHUTE YCIOBUS:

1. OTnagHana Heob6xoOMMOCT OT UMOTA;

2. WNacnepsaHe Ha peHTabunHocTTa Ha umota. [pu HUCKa PeHTabWUMHOCT MMM Hanuuve Ha
3arybu e HeobxoaMMOo fa uma AoKasaTerncTea, Ye UMOTBLT HE MOXE [a ce ynpaensiea no-
nobpe 1 HuckaTa peHTabunHocT n 3arybuTte He moraT aa 6baaT NPeoaoNsHY;

3. lpu BCKYKM cnyvam Ha npogaou, 3aabimKUTENHO Aa ce onpeaenaT TOYHWUTe pasMepu Ha
cymute oT npoaaxbaTa 3a KakBu Lenu e ce M3nons3eaTt — 3a PEMOHTM, 3a M3nnallaHe Ha
AaHblLM, 3a 3aKyrnyBaHe Ha HOB UMOT, 3a uaeanHa AevHOCT U Ap., onpedeneHun ¢ peLleHme
Ha YC Ha CAB.

- 3amsgHa Ha UMOoTKU
3amsaHaTta Ha nmot Ha CADB cpeLly MMOT Ha apyro nuue Tpséea ga 6bae o6¢cTonHO nscnegsaHa
KaTo Bb3MOXHOCT M KaTo Hanvune Ha Nno3uTMBM OT TakaBa caenka. KbMm TakbB BUA caenka Tpsbsa
Aa ce npubsirea OCHOBHO B Crly4YanTe Ha CbCOBCTBEHN MMOTW M NpY NPY NPEAIaraHeTo Ha UMOT OT
apyro nuue, korato CAb nma HeobxogMMOCT OT TakbB MMOT 3a U3MbIIHEHME Ha naeanHarta cu
OENHOCT UM MMOTBT MMa Bb3MOXHOCTM 3a A0OpOo ynpaBneHne — otTaaBaHe nog Haem, KoHLUecus
unu gp. Nogo6HW 1 yBenvyaBaHe NOCTbNEHNSITA OT MMOTA.

Mpw pelueHne 3a TakbB BU CAernka e HeobxoaMMo Aa ce crassaTt onpenerneHn npasuna, a
UMEHHO:

3amMsaHaTa e Bb3Me3[eH ABYCTpaHeH OoroBop. BCbLIHOCT npu 3amsiHaTa ce M3non3BaT OCHOBHO
npaBunarta 3a npoAaxbaTa, Makap 3akoHbT 3a 3agbiDKeHusTa U [O0roBopuTe, 3akoHbLT 3a
MECTHUTE AaHbLUM U Takcu, MpaxaaHCcKMAT npouecyaneH kogeke, MNpaBunHUKLT 3a BIUCBaHMA Aa i



rocBeeLLaBaT crieLumanHn TeKCTOBE UMY MbK Aa s crioMeHaBaT oTaenHo. 3atoBa e Ha-gobpe ga ce
crneaBat BCUYKM NpaBuna v npoLeaypu, KOMTO ce crieasat npu NoKynko-npoaaxoara.

Morat ga 6baaTt 3aMeHsHM W OrpaHUYeHn BELlHW MpaBa - HanpyvMep MpaBO Ha CTPOeX Wnu
HaacTposiBaHe. MoraT ga ce 3aMeHAT MMOTM B pasfiMyHM HoTapuanHu panoHu. [Npeamer Ha
3amMsHaTa MOXe [a ca peariHM MMOTW, HO MOXe M Aa ca uaeanHu 4actu. Bb3amoxHo e ga ce
3aMeHAT HepaBHOCTONMHM UMOTU. ToraBa 3akOHbLT A4ONyCcKa n3paBHABaHETO C Napu. B To3m cniyvam
LLle ca Hanvue xapakTepuCTUKUTE Ha OBe COEMNKM - Ha 3amsaHa 1 Ha npogaxba. Npu 3amaHaTa, ako
He e YroBOpEHO ApYro, MECTHUTE AaHbUW ce nnawiaT oT fMueTo, KOeTo npuaobrea NMyLLeCTBOTO C
no-BMCOKa CTOMHOCT, OCBEH ako e yroBopeHo apyro. Moxe obaye fga ce yroBopu, Ye AaHbKbLT ce
ObITXM OT OBETE CTPaHMW.

HoTaprvaneH akT e OOKyMEeHTbT, KOMTO [oKasBa M W3BbPLUBAHETO Ha caernkara, M MpaBHOTO
OCHOBaHM1e, Ha KOeTO Le ce Brnagee UMOTHT, U B KpaHa CMeTKa U COBCTBEHOCTTa BbPXY HEro.

— OrTcTbnBaHe NpaBo Ha CTpoex cpelly obeslleTeHme

CTpouTencTBoTo cpeLly obeslleTeHne nMa HAKOMKO NpeaumcTBa npes AvpekTHaTa npopaxba Ha
nmoTa — cobCTBEHNKBT Ha 3eMsaTa He rybu cobCTBEHOCTTa BbpXY Hesl, @ CbLLO Taka nory4asa u
ApYrM UMOTW, KOUTO MOXe Aa npogaje Ha LeHa, HafBuliaBalla CTOMHOCTTa npu obWKHOBeHaTa
npofaxbta Ha yperynupaHusi no3emMrneH MMOT.

OcCHOBHMTE HOPMAaTMBHU aKTOBE, KOUTO perynupar martepusita, ca 3akOHbT 3a COOCTBEHOCTTa
(8C), 3akoHbT 3a ycTponcTBo Ha TeputopusaTa (3YT) n 3aKoHBT 3a 3agbJDKEHMATA U JOTOBOpPUTE

(330).

Oco6eHo BaXkHO € Npu HaNMYMETO Ha TakaBa Bb3MOXHOCT 3a CADB, oa ce cnenpar cTbhkuTe,

KOUTO MpomsnunsaTt OT HopMaTuBHaTa ypeaba, a UMeHHO:

1. CkrroysaHe Ha rpedsapumereH 002080p.

MpeaBapuTENHUAT JOroBOP HSMa BELLHOMNPAaBHO LEWCTBME — TON HE MOXE [a NMPEXBbPv NpaBoTo
Ha CTPOEX, HATO MMOTUTE, KOMTO LLE CbCTaBNABaT 00e3LEeTEHMETO 3a COOCTBEHMKA HA napuena. B
Hero obaye TpsibBa ga ce yroBOpAT HaW-CbLUECTBEHUTE eneMeHTM OT Obaelumsi OKoHYaTeneH
JOroBOp Mexay CTpaHuTe — KakBa TOYHO Crpaja LWe Ce CTpoM, KakbB LWe € TunbT Ha
CTPOUTENCTBOTO, B KaKBa CTEMEH Ha 3aBbpLUEHOCT TpsibBa ga ca 06eKkTuTe, KOUTO COBCTBEHUKLT
Ha 3emdTa LWe npngobure kato obesweTeHne, u T.H. B npegBaputenHns goroBop CbLIO Taka morat
[a ce onpeaensit CPOKOBETE, B KOUTO CTpoUTENAT e paboTu; B KOUTO TpAGBa ga Nonoxu rpuxa,
3a [a Nonyyn CbLOTBETHUTE paspeLUnTENHU U Aa U3NbIAHW PagoyCTPONCTBEHUTE Mpoueaypu no
pega Ha 3YT. BaxHOo e B MakcMmanHa cTeneH ga Obgart vHAMBMAyanuavpaHu obekTute B
crpagarta, npegmet Ha obesLeTeHneTo, 3a 4a He ce NPeBbpHe BMOCMEACTBME B OCHOBA 3a Crop
Mexay cTtpouTensa n cobcTBeHmka. ToBa MOXe da Ce Cnyyu cred M3roTBAHETO Ha MHBECTULMOHEH
NPOEKT.

Tosn TMn OoOroBopka € pgarned no-ygadHa OT YroBapsHETO Ha MPOUEeHT Wnu KBagpartypa oT
pasrbpHataTta 3acTpoeHa nnouy, (P3[1) Ha 6baewaTa crpaga, 3awoTo BnocneacTene ToBa Moxe ga
Ce OKaxe npegMeT Ha Crop Mexay cTpouTens u cobcTBeHmka, ocobeHO B criyyan vye nocrnegHusT
€ ovakean ga nonyym obektn ¢ onpegeneHa keagpatypa. lNoHstuero P3I1 He B3ema npensug
nanonssaemute obekTn B crpagara, a npeacrtaensasa cbopa OT 3aCTpOEHMTE MMOLWM Ha BCUYKK
€TaXn Ha OCHOBHOTO M AOMbJBALLOTO 3aCTPOsiIBaHE Ha U Had TepeHa.

2.CkriroysaHe Ha OKoH4YamereH 002080p

[MpaBoTO Ha CTPOEX, CLOTBETHO MPABOTO Ha COOBCTBEHOCT BbpXy Obaelumte 06eKkTn, NpeaBnaeHn
3a obesweTeHne, HaCcTbMNBa e4Ba Korato ObAe CKMAYeH OKOH4YaTeNeH GOroBop Mexay CTpaHuTe,
KONTO cnepgga ga 6bae u3BbpLIeH C HOTapuarneH akt. B cnyyam Ha cnop mexay TaX CbabT B3ema
npegsug yroBopkMTe, HanpaBeHW B OKOHYaTeNHus gorosop. [pensaputenHmaT OroBop Moxe na
Obae 006sBEH 3@ OKOH4YATENEH C peLLEeHME Ha Cbaa.

[MpaBoTO Ha CTpoex ce ydpeasisa B CbOTBETCTBUE C BNA3bS1 B cuiia NogpobeH YCTPOMCTBEH MaH u
€ OorpaHu4eHo rno obem cbrnacHo NpeaBMAEHOTO B Hero. CTpouTensT uma NeTrogulleH Cpok, B
KOMTO [a ro peanusnpa, B MPOTMBEH Cnyyanm To ce noracsasa. Cnopen cbaebHata npaktuka
HavasrHUAT MOMEHT Ha Ta3u noracuTenHa JaBHOCT € "Bb3HMKBAHETO Ha (hakTnyecka Bb3MOXHOCT"
3a ynpaxHsBaHe Ha nNpaBoTo.

MpaBoTO Ha CTpoOEX Ce cuMTa 3a peanuanpaHo, koraTo crpagarta, 3a KOSTO € Y4pedeHo, e
3aBbplleHa B rpy6 crtpoex. ToBa oO3HayaBa [a ca M3rpageHu orpaxgawure CTeHu u ga e
HanpaBeH MOKPMB, KOETO Ce yAO0CTOBeEpsiBa OT C nsgaBaHeTo Ha AKT obpasel 14. OT TO3KM MOMEHT
HaTaTbK CTPOUTENST CTaBa COOCTBEHWK Ha crpagarta. B cnyyam ye ToBa He ce Cryus B TO3W
neTroguileH CpoK, COBCTBEHMKLT Ha MMOTa MOXEe Ada MpekpaTu y4ypeneHoTo MpaBO Ha CTPOEX.
ToBa cTaBa upe3 pa3BanisiHETO Ha 4OroBopa WM Ype3 UCK CpeLly CTPOUTENs, NO30BaBankn ce Ha
yn. 67 or 3C. OT MOMeHTa Ha pasBafidHETO Ha [oroBopa COOCTBEHWKLT Ha 3emMsiTa CTaBa
COBCTBEHWK 1 Ha MOCTPOEHOTO BbpXYy Hes. CTponTenaTt obave nma npaBo Ha HacpeLLEH MUCK cpeLly
Hero 3a HanpaBeHUTe pas3HOCKN MO CTPOUTENCTBOTO.
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CobrnacHo pasnopegbata Ha 4n. 64 ot 3C cobCTBEHUKBT Ha NOCTponKaTa MMa NpaBoTo A4a Mnosnssa
npunexawuTe NnowM KbM Hesl, KOUTO Ha MpakTUKa ca 4acT OT MMOTa, KOWTO He € HeroBa
cobcTBeHocT. ToBa cnedpa da ce M3BbPLWKM CbOOPA3HO HeobXoOMMOTO 3a noggpbkkata Ha
crpagaTta M HenHata ekcnnoataums. Cnopep cbaebHaTa npakTuka ToBa NpaBO Ha CTpouTens
BKMOYBa A0pM O0POPMSIHETO Ha 3ereHM MoK, 3acaxaaHeTo Ha UBeTs U gpyra gekopaTuBHa
pactutenHocT. Tasu pasnopenba Ha 3C e AMCNO3MTUBHA, KOETO O3Ha4yaBa, 4Ye CTpaHuTe Mo
A0roBopa Morat Aa yroBopsiT U apyro.

3. AHanus u HaYyuHu 3a npunaz2aHe Ha 8b3MOXXHOCMume 3a npudobueaHe Ha HO8U uMomu
MpnaobusaHeTo Ha HoBM MMOTK OT CAB MOXe ga ce oCbLIEeCTBU Ype3 HAKOMKO cnocoba — 3amsiHa
Ha MMOT, MHBECTULMOHEH KpeauT Wiu 3aKkyrnyBaHe Ha HOB MMOT CbC CpeacTBa OT npogaxba Ha
APYr CbO3€H UMOT.

Mpn BCKMYKM cnyyaum, NpugobuBaHeTo Ha HOB MMOT TpsioBa ga 6bae 0OBbpP3aHO C aHanM3 Ha
HEOAXOAMMOCTTa OT TO3M WMMOT, HayMHUTE 3a HEroBOTO YMpaBrieHVe W Bb3MOXHOCTUTE 3a
reHepupaHe Ha cpefcTtea 3a gonbfiBaHe 6iogxketa Ha CAB.

IV.PECYPCU 3A PEANTUSUPAHE HA CTPATEITNATA:
MocTaBeHuTe Lenu moraT ga 6baaT peanuampaHu Ypes:
*  AOMMHUCTPATMBHO - OpPraHn3auMoHHO U MHOopMaLMOHHO obesneyaBaHe Ha OEMHOCTUTE
no ynpaeneHneTo Ha HegBwxMMaTa cobCTBEHOCT;
* fcHa nonuMTMKa 3a TOBa, Kak BCEKM KOHKpPETEH akTMB Ada Obae M3nonsBaH no Han-
e(PeKTUBEH HaYMH Ypes:
- PaspaboTteaHe Ha meTogonornd 3a knacudukaums Ha akTUBUTE;
- WsroTBsiHe Ha roguwHM NnaHoBe 3a yrpaBfeHne Ha akKTUBUTE;
- [lpernea v aHann3 Ha AENHOCTUTE NO U3NBbITHEHNE;
- AHanus Ha (puHaHcoBUTE pesynTaTu

3AKIKOYEHUE

MbnHOTO mnaeHTUdMUMpaHe Ha obema Cblo3Ha COBCTBEHOCT € OCHOBHa npeanocTaBka 3a
B3MMaHe Ha yrnpaBreHCKN peLleHus Nno yrnpaeneHve v pasnopexagaHe. AHanmMsbT Ha CbCTOSHUETO
N e Heobxogumarta npeanocTaBka 3a npeanpuemMaHe Ha KOHKPETHUM LEeNCTBUS, CBbP3aHu C
npuaobvBaHe, yrnpasneHve n pasnopexgaHe ¢ HeABUWKUMOTO UMYLLECTBO.

OnTumMnsaumsaTa Ha JencteuaTa MO ynpasBfneHWe Ha Ccblo3HaTa COBCTBEHOCT rapaHTupar
yCTON4MBOCT Ha pa3sutneto Ha CAB. MmoTtuTe - cblo3Ha cobecTBeHOCT, TpAbBa ga ce ynpasnsieat
B WHTEpeCc Ha 4reHoBeTe Ha cbik3a, C rpwxara Ha Aobbp cTONaHUH, CcbobBpasHo
npegHasHayYeHeTo 1 HyXXauTe, 3a KOUTO ce Non3Bsar.

AHanu3bT Ha HeobxoauMOCTTa OT pasnopexgaHe CbC CblO3HO MMYLLIECTBO, creABa Aa npeacrasu
B6anaHca mexagy Hyxaute Ha CAB B KpaTKOCpOYEeH U ObArocpoyYeH MnaH U OT pasxoguTe Mo
noaapbXKKa, OXpaHa, ynpasreHne Ha HeHY>XHUTe B MOMEHTa Cbio3HU MMOTUM OT efHa CTpaHa, KaTto
ce ObpXM CMeTKa M 3a TeHAeHUuMMTe B pasBUTMETO Ha nNasapa Ha HeABWXUMU KMOTMW.
Pa3snopexagaHeTo CbC CblO3HO UMYLLECTBO KaTo KpaeH pesyntat TpsbBa ga e cbobpaseHo ¢
NOCTMraHeTO Ha OCHOBHMUTE Uenn 3a passutue Ha CAB kato usano - ocurypsiBaHe Ha yCTOMYMBO
passuTune, nogobpsaBaHe Ha coumanHaTa AevHOCT M NoBuLWAaBaHe Ha CUrypHOCTTA.

Mo cBosiTa cblHOCT CTpaTternsita € OTBOPEH JOKYMEHT U MOXe Aa Tbpnn U3MEHEHUS B Lenute un
npuopuTeTUTE CU 3a Nepuoda Ha AeNCTBMETO CU B 3@BUCUMOCT OT CbCTOSIHUETO N Bb3MOXHOCTUTE
Ha cblo3a. CTpaTerMsta e OCHOBa 3a NpWemMaHe Ha roavwHa nporpama 3a YynpasreHue U
pasnopexgaHe ¢ Hegsmxkmma cobecteeHocT Ha CAB 3a cboTBeTHaTa hMHAHCOBa rogmHa.
M3nbnHeHMeTo Ha cTpaTternsaTa ce Bb3nara Ha YnpasutenHusa cbBeT Ha CAB u MNpeacenartens Ha
YC Ha CAB

HacToqwara ctpaterns e npmeta ¢ PeweHne Ne 3 Ha XXX-To O6wo cbbpaHue Ha CAB,
nposegeHo Ha 30.11.2019 .
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	Експлоатационни разходи и местни данъци и такси
	Финансовите средства за експлоатационни разходи и местни данъци и такси, в последно време се увеличават с много по-бързи темпове, отколкото могат да се индексират наемите на отдаваните под наем обекти.
	За обектите, които се ползват за дейността на САБ, този проблем е с още по-голяма тежест.
	Затова е необходимо да се предприемат действия, които могат да намалят експлоатационните разходи – енергийно обследване и саниране на сградите; намиране на икономически най-изгодните начини за намаляване на разходите за отопление, ел. енергия, вода, телефони и др. , чрез сключване на договори с определени отстъпки; промяна на предназначението на имотите, с цел намаляване на таксите за отпадъци и др. подобни.
	и района, в който се намира.
	2.Основните показатели, които определят ценността на различните видове имоти, са различни. Например, за търговските, офисни и складови имоти важни характеристики са местоположението, площта, витрините, човекопотокът, автопотокът, възможността за реклама и паркиране, разпределението, състоянието на сградата, предишните наематели, съседите в сградата, височината, климатизацията, оборудването и т.н.
	3.Работата по отдаването под наем започва преди самото офериране на имота. След внимателен оглед на имота, трябва да се  даде компетентна оценка за състоянието му и да се предвидят минималните подобрения, които могат да повишат цената му. Подготовката
	4.За да се отдаде успешно имотът  под наем, той трябва добре да се рекламира. Това важи в особено голяма степен, когато се касае за  офиси, търговски и логистични площи. Трябва да се направи рекламен план, да се подберат каналите и начините за реклама, да се подготвят рекламни материали и послания, да се осъществи комуникация с потенциалните клиенти и др.
	5.Задължително е Договорът за наем да обхваща максимално подробно договореностите, постигнати между страните по време на търговските преговори. Всички обсъдени и договорени параметри трябва да бъдат вписани като клаузи в договора. Най-добрият договор е този, който предполага и залага в своето съдържание решаването на всички бъдещи проблемни казуси.
	6.Договорът за наем обикновено се сключва за една или две години, но е възможно отдаването да стане за значително по-дълги или по-кратки периоди в зависимост от необходимостта или желанията на двете страни по сделката. Установена практика е консумативите да се плащат от наемателя, отделно от месечния наем. Ако желанието на страните по договора е друго, то се фиксира в Договора за наем. В наемния договор се вписват и гаранциите за състоянието на имота, както и периодът на предизвестие при подновяване или прекратяване на договора. Обикновено се договаря финансова гаранция за
	срока на договора.
	7.Неразделна част от Договора за наем е Протоколът, в който са описани състоянието на имота в момента на предаване на владението, наличното обзавеждане, оборудване, вещи, уреди, съоръжения и показанията на уредите за измерване на електрическа енергия, парно, вода, газ и др. протоколът се подписва от наемодателя и от наемателя и при прекратяване на договора служи като инструмент за инвентаризация.
	Концесия
	Съвместно ползване
	Обезпечаване на инвестиционни кредити
	Анализ и начини за прилагане на възможностите за разпореждане със собствеността
	Продажба на имоти
	Продажба на съюзни имоти трябва да се извършва при следните условия:
	Отпаднала необходимост от имота;
	Изследване на рентабилността на имота. При ниска рентабилност или наличие на загуби е необходимо да има доказателства, че имотът не може да се управлява по-
	добре и ниската рентабилност и загубите не могат да бъдат преодоляни;
	При всички случаи на продажби, задължително да се определят точните размери на сумите от продажбата за какви цели ще се използват – за ремонти, за изплащане на данъци, за закупуване на нов имот, за идеална дейност и др., определени с решение на УС на САБ.
	Могат да бъдат заменяни и ограничени вещни права - например право на строеж или надстрояване. Могат да се заменят имоти в различни нотариални райони. Предмет на замяната може да са реални имоти, но може и да са идеални части. Възможно е да се заменят неравностойни имоти. Тогава законът допуска изравняването с пари. В този случай ще са налице характеристиките на две сделки - на замяна и на продажба. При замяната, ако не е уговорено друго, местните данъци се плащат от лицето, което придобива имуществото с по-висока стойност, освен ако е уговорено друго. Може обаче да се уговори, че данъкът се дължи от двете страни.
	Нотариален акт е документът, който доказва и извършването на сделката, и правното основание, на което ще се владее имотът, и в крайна сметка и собствеността върху него.
	Отстъпване право на строеж срещу обезщетение
	Анализ и начини за прилагане на възможностите за придобиване на нови имоти
	Придобиването на нови имоти от САБ може да се осъществи чрез няколко способа – замяна на имот, инвестиционен кредит или закупуване на нов имот със средства от продажба на друг съюзен имот.
	При всички случаи, придобиването на нов имот трябва да бъде обвързано с анализ на неодходимостта от този имот, начините за неговото управление и възможностите за генериране на средства за допълване бюджета на САБ.
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